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Wielgie. dnia 13.11.2019 r.

DECYZJA

O WARUNKACH ZABLDOW Y

Na podstawie: art. 4 ust 2 pkt 2. art. 59 ust. 1. art. 60 ust. 1, art. 61 ust 1 - 5 i art. 64 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945); art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks post^powania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2018 r.. poz. 2096 ze zmianami); po rozpatrzeniu wniosku z dnia
11.10.2019 r. Gminy Wielgie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarow ania terenu
dla inwestycji polegaj^cej na ..Budowa dw6ch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.
na dzialce oznaczonej numerem 247. polozonej w obr^bie ewidencyjnym Teodorowo.
gm. Wielgie".

ESTALAM WARUNKI ZABUDOWY

I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji polegaj^cej na: ..Budowa dwoch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych,
na dzialce oznaczonej numerem 247. polozonej w obrgbie ewidencyjnym Teodorowo.
gm. Wielgie".

1. Rodzaj zabudowy - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

n. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarow ania terenu oraz jego zabudow} wynikaj^ce
z przepisow odrpbnych.

1) Odrpbne przepisy prawa przywolane w tresci decyzji. warunkujpce zasady zagospodarowania
terenu:

1) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2018 r.. poz. 1614
ze zmianami).

2) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 799 ze zmianami),

3) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202
ze zmianami).

4) Rozporz^dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 1422 ze zmianami).

5) Ustawa z dnia 03 lutego 1995 r, o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U.

z 2017 r.. poz. 1161).
6) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost^pnieniu informacji o srodowisku i jego

ochronie. udziale spoleczehstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania
na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2018 r.. poz. 2081),

7) Rozporzcjdzenie Rady Ministrbw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsi^wzipc
mog^cych znacz^co oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71).

8) Ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o PahstVv'owej Inspekcji Sanitamej (t. j. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1261 ze zmianami).

9) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2018 r..
poz. 2068 ze zmianami).



10) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z
2018 r., poz. 2067),

11) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1977 r. o gospodarce nieruchomokiami (t. j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2204).

2) Warunki i wymagania ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego.
1) Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. przez tad przestrzenny nalezy rozumiec takie uksztattowanie przestrzeni.
ktdre tworzy harmonijn^ catosc oraz uwzgl^dnia w uporz^dkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne. spoteczno - gospodarcze. srodowiskowe.
kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne i zgodnie z powyzszym nalezy projektowac
przedmiotow^ inwestycj^.

2) Przy planowaniu inwestycji nalezy stosowac si^ do zapisdw art. 4 i 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane,

3) Wszelkie rozwi^zania projektowe powinny uwzgl^dniac wytyczne zawieraj^ce
si^ w przepisach odr^bnych wymienionych w pkt II ust 1 niniejszej decyzji oraz innych,
ktore nie zostaly wymienione a charakterystyka inwestycji tego wymaga.

4) Charakterystyka inwestycji:

4.1) Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budynki mieszkalne
wieiorodzinne, murowane, podpiwniczone, 3 - kondygnacyjne, bez poddasza.

4.2) Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu pojedynczego budynku:
-  linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,00 m

od linii rozgraniczaj^cej pas drogowy drogi gminnej oznaczonej numerem
ewidencyjnym 39.

-  szerokosci elewacji frontowej - 30,00 m - 32,00 m,
- wymiary budynku - 30.00 m - 32.00 m X 12.00 m - 13,00 m.
-  wysokosc gomej kraw^dzi elewacji frontowej -11,00 m - 12,50 m;

- geometria dachu (k^t nachylenia / wysokosc glownej kalenicy / uklad potaci
dachowych / kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki) -
5^ - 10^/11.00 m - 12.50m/ jednospadowy / rdwnolegle.

- dodatkowy teren ulegaj^cy przeksztalceniu (parkingi. przejscia. podjazdy. mala
architektura itp.) - max. 5500 m* (18.09% powierzchni dzialki inwestycyjnej).

- wielkosc powierzchni zabudowy dzialki - max. 2.74% - 832.00 m^ (L^cznie
dla dwoch budynkow).

3) Warunki i zasady dotycz^ce ochrony srodowiska, przyrody. krajobrazu i zdrowia.
1) Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost^pnieniu informacji

o srodowisku i jego ochronie. udziale spoleczehstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz rozporz^dzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsigwzi^c mog^cych znacz^co oddzialywac na srodowisko tego
rodzaju inwestycja nie wymagania uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsi^wzi^cia.

2) Zgodnie z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
przedmiotowa inwestycja wymaga uzgodnienia ze Starost^ i wyl^czenia gruntow
z produkcji rolniczej. Wedlug ewidencji gruntow dzialka to: grunty orne RV
o powierzchni 0.1100 ha; grunty ome RVl o powierzchni 2.9300 ha.



3) Inwestycje nalezy projektowac z uwzgl^dnieniem ograniczen oraz dopuszczen zawartych
w art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska.

5) Na podstawie art. 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska -
w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic oszcz^dne korzystanie
z terenu.

6) Przedmiotowa dzialka polozona jest poza obszarami prawnie chronionymi w mysl ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4) Warunki i wymagania dotycz^ce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury
wspolczesnej.
1) Przedmiotowa dzialka polozona jest poza obszarami prawnie chronionymi w rozumieniu

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
2) Kto. w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryl przedmiot,

CO do ktdrego istnieje przypuszczenie. iz jest on zabytkiem. jest obowi^zany:
1. wstrzymac wszelkie roboty mog^ce uszkodzic lub zniszczyc odkryty przedmiot;
2. zabezpieczyc, przy uzyciu dost(jpnych srodkow. ten przedmiot i miejsce jego

odkrycia;
3. niezwlocznie zawiadomic o tym wlasciwego wojewddzkiego

konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza.
prezydenta miasta),

3) O wyborze optymalnej lokalizacji poszczegdlnych obiektow, urz^dzeh i sieci uzbrojenia
dzialki powinny decydowac przepisy techniczno - budowlane, sanitarne oraz przepisy
dotycz^ce ochrony zdrowia mieszkahcbw, ochrony srodowiska przyrodniczego
i  kulturowego i inne maj^ce na celu zapobiezenie wyst^powania negatywnych
oddzialywah inwestycji.

5) Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.
1) Zaopatrzenie w wod^ - z wodoci^gu gminnego. na warunkach Zarz^dcy sieci.
2) Odprowadzanie sciekdw - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach

Zarz^dcy sieci.
3) Zaopatrzenie w energi^ elektrycznq - na warunkach Zarz^dcy sieci.

Do wniosku zal^czono zapewnienie dostaw energii elektrycznej z dnia 05.12.2018 r.
4) Odprowadzanie w6d deszczowych - na teren dzialki inwestorskiej. odprowadzenie

powierzchniowe,
5) Sposob unieszkodliwiania odpaddw - sposob unieszkodliwiani odpadow na terenie

gminy Wielgie zawarty jest w regulaminie. o ktorym mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porz^dku w gminach.

6) Ogrzewanie budynku - z wlasnej kotlowni wg wybranego przez inwestora
rozwi^zania.

6) Warunki obslugi w zakresie komunikacji.
Dzialka posiada dost^p do drogi gminnej, oznaczonej nr ewidencyjnym 39,

z ktorej inwestor planuje zjazd.

7) Wymagania dotycz^ce ochrony interesu osob trzecich.
1) Obszar oddzialywania planowanej inwestycji powinien zamkn^c si^ w granicach

dzialki inwestorskiej. Maj^c na uwadze transparentnosc dzialah z zakresu pianowania
i  zagospodarowania przestrzeni, dzialaj^c na podstawie art. 28 KPA, za strony
post^powania uznano wlascicieli oraz inne osoby uprawnione do dzialki inwestorskiej
oraz osoby uprawnione do nieruchomosci s^siednich.



Prawidiowe ustalenie obszaru oddzialywania projektowanych obiektow nast^puje
zgodnie z art. 20 ust. 1 ppkt. Ic ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane.

2) Wszelkie urz^dzenia, budynki, budowle i ich elementy nalezy projektowac i sytuowac
i w taki sposob, aby nie generowaly szkodliwego oddzialywania na nieruchomosci
s^siednie, nie tworzyly konfliktow spolecznych. nie naruszaty wlasnosei osob trzecieh
oraz nie utrudnialy korzystania z nieruchomosci s^siednich. Szczegoln^ uwag^ nalezy
zwrocic na: sposob unieszkodliwiania odpadow; poziom emitowanego halasu.
wibracji, promieniowania; poziom zanieczyszczenia powietrza. wody i gleby;
niewplywanie na dost^p swiatla dziennego do miejsc zlokalizowanych w s^siedztwie.
przeznaczonych do pobytu ludzi; wymogi dotycz^ce bezpieczehstwa pozarowego,
bezpieczehstwa konstrukcji. bezpieczehstwa uzytkowania obiektu lub urz^dzenia,
unikanie pozbawienia dost^pu do drogi publicznej nieruchomosci s^siednich.

3) Robot ziemnych nie wolno dokonywac w taki sposob, zeby to grozilo
nieruchomosciom s^siednim utrat^ oparcia - zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23
kwietnial964 r. - Kodeks Cywilny.

4) Wymagania dotycz^ee ochrony obiektow budowlanych na terenach gomiczych -
przedmiotowa nieruchomosc polozona jest poza obszarami gomiezymi,

5) Wszelkie dziaiania nalezy podejmowac z uwzglgdnieniem przepisow BHP.

III. Linie rozgraniezaj^ce teren inwestycji.
Linie rozgraniczaj^ce teren inwestycji zaznaczono literami A,B,C... na mapie w skali

1:1000 stanowi^cej zal^cznik Nr la.b do niniejszej decyzji.

IV. Inne warunki i zalecenia.

- Ostateczna decyzja posiada charakter promesy uprawniaj^cej do ubiegania si(^ o wydanie
pozwolenia na budowg.

- Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwi^zku z otrzyman^ decyzja o warunkach zabudowy.

- Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosei i uprawnieh osob trzecieh.

V. Okres waznosci decyzji
Niniejsza decyzja wa^a jest na czas nieokreslony.

UZASADMENIE

Gmina Wielgie wyst^pila z wnioskiem w sprawie ustalenia warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegaj^cej na ,.Budowa dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, na dzialce oznaczonej numerem 247. polozonej w obrgbie ewidencyjnym
Teodorowo. gm. Wielgie".

Na podstawie: art. 4 ust 2 pkt 2. art. 59 ust. 1. art. 60 ust. 1, art. 61 ust 1 - 5 i art. 64 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945); art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks post^powania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2018 r.. poz. 2096 ze zmianami); art. 39 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorz^dzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zmianami); §2 i §3
rozporz^dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeh
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (t. j. Dz. U. z 2003 r., Nr 164. poz. 1589); §3 - §9 Rozporz^dzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagah



dotycz^cych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (t. j. Dz. U. z 2003 r., Nr 164. poz. 1588) Wojt Gminy Wielgie
ustalil warunki zabudowy.

1. Przedmiotovva nieruchomosc polozona jest poza terenem obj^tjni miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ani nie zostala podj^ta uchwala o przyst^pieniu
do jego sporz^dzenia.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie (przyj^ty uehwal^
Nr XXVIII/137/93 Rady Gminy Wielgie w dniu 10 grudnia 1993 r.) na podstawie art. 67 ust. 1
ustawy. o ktdrej mowa w art. 88 ust. 1 utraeil moe z koncem 2003 r.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku braku miejseowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu
nast^puje w drodze deeyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
W oparciu o studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Wielgie przyj^te uchwai^ Nr XLl/338/2014 Rady Gminy Wielgie z dnia 17 czerwea 2014 r.
ustalono, ze na wnioskowanym terenie nie jest wymagane sporz^dzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z kierunkami rozwoju nieruchomosc przeznaczona jest na cele - strefa
rekreacyjno - osadnicza.

2. Podstawa wszczfcia post^powania i wydania deeyzji.
Przedmiotowq deeyzji ^ydaj^ si^ na wniosek Gminy Wielgie. Analiza sporz^dzona na
potrzeby wydania niniejszej deeyzji wykazala. ze istniej^cy budynek wpisuje si^ w otaczaj^c^
zabudowy obszaru analizowanego i stanowi jej uzupelnienie.

3. Inwestycja niesie za sob^ zmian^ zagospodarowania terenu.
Zgodnie z art. 59. ust 1. ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym -zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,
polegaj^ca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innyeh robot budowlanyeh,
a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cz^sei, z zastrzezeniem art.
50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia. w drodze deeyzji. warunkow zabudowy.

4. Przedmiotowa inwestycja spelnia wymagania zawarte w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27

marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 61 ust. 1 wydanie deeyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku l^eznego spelnienia nast^puj^cych warunkow;
1) CO najmniej jedna dzialka sasiednia. dost^pna z tej samej drogi publicznej,

jest zabudowana w spos6b pozwalaj^cy na okreslenie wymagan dotycz^eych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji. parametrow. cecb i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. w tym gabarytow i formy arcbitektonieznej
obiektow budowlanyeh, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu
(W obszarze analizy, zabudowane zabudowq wielrodzinnq sq dzialki nr nr: 154/10, 344/5,
345/1). Zabudowa na wymienionych dzialkach pozwolila okresUc wymagania dla noM'ej
zabudowy).

2) teren ma dost^p do drogi publicznej;
/Dzialka posiada dost^p do drogi gminnej. oznaczonej nr ewidencyjnym 39, z ktorej
inwestor planuje zjazd),-



3) istniej^ce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzgl^dnieniem ust. 5,
jest wystarczaj^ce dla zamierzenia budowlanego;
(Dzialka posiada uzbrojenie pozwalajqce na funkcjonowanie budynku zgodnie z Jego
przeznaczeniem. Do wniosku zalqczono dokumenty potwierdzajqce istnienie uzbrojenia);

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian^ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnycli
na cele nierolnicze i nielesne albo jest obj^ty zgod^ uzyskan^ przy sporz^dzaniu
miejseowyeh planow. ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy. o ktdrej mowa
w art. 88 ust. 1

(Zgodnie z wystqpujqcymi na dzialce inwestorskiej uzytkami gruntow wymienionymi
w pkt. 3 ust. 3 decyzji sPvierdzono. ze przedmiotowy teren nie spelnia warunku z art. 7
ust. 2 ustawy o ochronie gruntow rolnych i le.snych i tym samym przeznaczenie gruntow
na cele nierolnicze i nielesne nie musi nastqpoM'ac m' miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie bowiem z art. 7 ust. I ustawy. takowe moze
na.stqpic tylko m' stosunku do gruntu wymagajqcego zgody, ktorej mowa vv art. 7 ust. 2
ustawy. Zatem warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 ustcmy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym m' niniejszej sprawie Jest spelniony. Na potM'ierdzenie powyzszego
dokonano uzgodnienia ze Starosta Lipnowskim - Organem wlasciwym m' sprawach
ochrony gruntow rolnych i le.snych);

5) deeyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

5. Do wydania decyzji zastosowano zapis art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 64 ust. 1 - Przepisy art. 51 ust. 3. art. 52. art. 53 ust. 3-5a, art. 54, art. 55 i art. 56
stosuje si? odpowiednio do decyzji o warunkaeh zabudowy.

6. Analiz? funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrej mowa w §3 - §9
Rozporz^dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotycz^cych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie warunkow. o ktorych mowa
w art. 61 ust. 1-5 wspomnianej ustawy przeprowadzono w oparciu o; wniosek inwestora; map?
stanowi^c^ zal^cznik Nr la,b i 2a.b do niniejszej decyzji; map? ewidencyjn^ w skali 1:5000;
miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie (przyj?ty uchwal^
Nr XXVIII/137/93 Rady Gminy Wielgie w dniu 10 grudnia 1993 r.. ktory utracily moe
na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy. o ktorej mowa w art. 88 ust. 1); wizj? w terenie.

7. Realizowana inwestycja nie b?dzie miala negatywnego wptywu na ksztaltowanie ladu
przestrzennego. Wszystkie wyznaczone parametry zabudowy s^ kontynuaej^ tyeh. ktore
wyst?pujq w obszarze analizy.

8. Realizowana inwestycja polozona jest poza obszarami prawnie chronionymi, wynikaj^cymi
z przepisow odr?bnyeh. Rowniez w s^siedztwie nieruchomosci nie wyst?puj4 obszary
ehronione przepisami odr?bnymi.

9. Na mapie stanowi^eej zal^eznik do analizy. w miejscach gdzie nie s^ widoczne dokladnie
przebiegi granie wszystkich dzialek Organ nie jest w stanie ich ustalic. Wynika to zapewne
z faktu. ze nieruchomosci nie byly poddawane rozgraniczeniom, a procedura wydania decyzji
0 warunkaeh zabudowy nie wymaga przeprowadzenia ezynnosci geodezyjnych. W zwi^zku
z tym wszystkie zabudowania geodezyjnie zainwentaryzowane istniej^ee w obszarze analizy,
uj?te na zal^czniku graficznym. stanowi^ podstaw? do ustalenia wymagan dla planowanej
zabudowy.

10. Linie rozgraniczaj^ce teren inwestycji zaznaczono literami A,B,C... na mapie w skali 1:1000.
ll.Obszar oddzialywania planowanej inwestycji powinien zamkn^c si? w granicach dzialki

inwestorskiej. Maj^c na uwadze transparentnosc dzialah z zakresu planowania
1 zagospodarowania przestrzeni, dzialaj^c na podstawie art. 28 KPA, za strony post?powania



uznano wlascicieli oraz inne osoby uprawnione do dzialki inwestorskiej oraz osoby uprawnione
do nieruchomosci s^siednich.
Prawidlowe ustalenie obszaru oddzialywania projektowanych obiektow nast^puje zgodnie z art.
20 ust. 1 ppkt. Ic ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane.
Ponadto zgodnie z informacja zawart^ we wniosku budynek nie ma an! znacznego ani
potencjalnego oddzialywania na srodowisko (vv mysl Rozporz^dzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsi^wzi^c mog^cych znaez^co oddzialywac na srodowisko)
oraz nie b^dzie emitowal szkodliwych substancji, halasu ani nie b^dzie zrodlem innych
zaklocen dla otoczenia.

12. Strony post^powania ustalono na podstawie danych z ewideneji gruntow i budynkow Starostwa
Powiatowego w Lipnie, do kt6r>'eh dostep posiada Urz^d Gminy Wielgie. W aktach sprawy
zat^czono wypisy z rejestru gruntow potwierdzone pieez^ci^ Urz^du Gminy Wielgie oraz
podpisem osoby generuj^cej informacj^.

13. W trakcie prowadzonego post^powania administracyjnego. zadna ze stron nie zlozyla uwag
ani wnioskow czy innych dokumentow. ktore mialyby wplyw na zapisy niniejszej decyzji.

14. Na podstawie art. 60 ust. 4 projekt decyzji zostal sporz^dzony przez osob^ spelniaj^c^ warunek
art. 5ust. 4 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bior^c powyzsze pod uwag^ nalezalo orzec Jak w sentencji.

UZGODNIENIA

Zgodnie z art. 53 ust 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsz^ deeyzje wydaj^ si^ po uprzednim uzgodnieniu z:

1. Starost^ Lipnowskim - organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych
Uzgodnienie znak GG.6622.3.391.2019.JM z dnia 23.10.2019 r.

Zgodnie z art. 53 ust 4 pkt b i ll ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsz^ deeyzje wydaj^ si^ po uprzednim uzgodnieniu z:

2. Pahstwowe Gospodarstwo Wodne ..Wody Polskie", Zarz^d Zlewni we Wloeiawku - organem
wlasciwym w sprawach melioracji wodnych
Zgodnie z art. 106 KPA uzgodnienie uznano za dokonane

POLCZENIE

Na mocy ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawy, do: zagospodarowania terenu. do ktbrego

ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. jezeli nie
narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz os6b trzecieh; ochrony wlasnego
interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow nalez^cych do innych os6b lub jednostek
organizacyjnych (art. 6 ust. 2 pkt 1 i 2 ww. ustawy).

2. Niniejsza decyzja wi^ze organ wydaj^cy decyzji o pozwoleniu na budow^ (art. 55 ww.
ustawy),

3. Nie mozna odmowic wydania decyzji o warunkach zabudowy jezeli zamierzenie inwestycyjne
zgodne jest z przepisami odr^bnymi (art. 56 ww. ustawy).
Przepis art. 1 ust 2 nie moze stanowic wylcjcznej podstawy do odmowy wydania decyzji
o warunkach zabudowy.



4. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ww. ustawy),

5. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki. o ktorych mowa w art. 36, przepisy
art. 36 oraz art. 37 stosuje si^ odpowiednio. Koszty realizacji roszczeh, o ktorych mowa w art.
36 ust. 1 i 3. ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budow^ (art.
63 ust. 3 ww. ustawy),

6. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskai prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwi^zku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust 4
ww. ustawy),

7. Organ wydaj^cy niniejsz^ decyzja stwierdzi jej wygasni^cie jezeli: inny wnioskodawca uzyska
pozwolenie na budowy; dla tego terenu uchwalony zostanie plan miejscowy, ktorego ustalenia
b^d^ inne niz w wydanej decyzji(art. 65 ust 1 pkt 1 i 2 ww. ustawy).
Zgodnie z art. 28 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane roboty budowlane
mozna rozpocz^c jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budow^. ktora
raoze bye wydana po uprzednim spelnieniu przez inwestora, warunkow okreslonych w art. 32
ust 1 ustawy.

Od niniejszej decyzji stronom przysluguje odwolanie do Samorz^dowego Kolegium
Odwolawczego we Wloclawku. ul. Kilihskiego 2. 87 - 800 Wloclawek za posrednictwem Wojta
Gminy Wielgie w terminie cztemastu dni od dnia otrzymania niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si^ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej. ktory wydal decyzj^.
Z dniem dor^czenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si^ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatni^ ze stron post^powania. decyzja staje sie ostateczna
i  prawomocna. co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego S^du Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofni^cie oswiadczenia o zrzeczeniu si^ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow post^powania.
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygni^cie.
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu organ odwolawczy przeprowadza
post^powanie wyjasniaj^ce w zakresie niezb^dnym do rozstrzygni^cia sprawy. Organ odwolawczy
przeprowadza post^powanie wyjasniaj^ce takze wowczas. gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy post^powania wyjasniaj^cego w zakresie
niezb^dnym do wyjasnienia sprawy. a pozostale strony wyrazily na to zgod^ w terminie cztemastu
dni od dnia dor^czenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania. zawieraj^cego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy post^powania wyjasniaj^cego w zakresie niezb^dnym
do wyjasnienia sprawy.

Odwolanie od decyzji o warunkach zabudowy powinno zawierac zarzuty odnosz^ce si^
do decyzji. okreslac istot^ i zakres^/'-f^iiMakb^dacego przedmiotem odwolania oraz wskazywac
dowody uzasadniaj^ce to z^danie./
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